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Zweck und Geltungsbereich des Prozesses

Dieser Prozess beschreibt das Zusammenwirken des Ev. Verwaltungsverbandes Mettmann-
Niederberg (in der Folge ,Verband' genannt) mit den Kirchengemeinden der beiden
Kirchenkreise Dusseldorf-Mettmann und Niederberg sowie der beiden Kirchenkreise selbst (in
der Folge jeweils ,Kdrperschaft' genannt) bei der Unterstlitzung der Leitungsorgane bei Kauf
und Verkauf von Grundstiicken, sowie der Vergabe von Erbbaurechten.

Er gilt fur die oben genannten Koérperschaften und den Verband.

Fur diesen Prozess ist die Abteilung Immobilienmanagement des Ev. Verwaltungsverbandes
Mettmann-Niederberg verantwortlich. Die fachliche Zustandigkeit liegt im Sachgebiet Entwick-

lung.

Prozessbeschreibung — Uberblick

Prozessschritte .ﬁ.\btellung Kérperschaft
Immobilienmanagement

1. Mitteilung Uber die Vermarktung von Grundstiicken

2. Einholung von Verkehrswertgutachten

3. Beratung bei Verkauf-/Kaufverhandlungen bzw.

Erbpachtverhandlungen

4. Beschlussvorlagen zu konkretem Verkauf

5. Vorbereitung Notartermin und Abschluss

Kaufvertrag

= Verantwortliche Partei fur den Prozessschritt
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Prozessbeschreibung

Vorbemerkung:

In der Prozessbeschreibung B-43-01-S — Kauf- und Verkauf von Grundsticken - sind die
Prozesse

B-431-01-S Einholung von Verkehrswertgutachten

B-432-01-S Beratung bei Verkauf-/Kaufverhandlungen

B-433-01-S Priifung des Entwurfs des Kaufvertrages auf kirchenrechtliche
Anforderungen

B-451-01-S Beratung bei der Vergabe von Erbbaurechten

enthalten.

Die Korperschaften und der Verband verabreden eine eindeutige und verbindliche
Kommunikation miteinander. Hierfir benennen die beiden Beteiligten jeweils eine
Person. Seitens der Abteilung ist dies vorrangig die jeweilige Sachgebietsleitung, seitens der
Kdrperschaft die Baukirchmeister.

Die Vermarktung von Gebauden/Grundstiicken erfolgt durch die jeweilige Korperschaft, bei
Bedarf unter Beteiligung externer Dienstleister.

1. Mitteilung Uber die beabsichtigte Vermarktung

Beschliel3t eine Kdrperschaft den Erwerb oder Verkauf eines bebauten oder unbebauten
Grundstuckes oder die Vergabe eines Erbbaurechts, tbermittelt sie den entsprechenden Be-
schluss an die Abteilung.

2. Einholung eines Verkehrswertgutachtens

Die Abteilung stimmt mit der Kérperschaft die Vermarktungsstrategie ab. Dabei wird festge-
legt, welche Werte das Gutachten aufweisen soll:

Wert fur Verkauf im Bestand

Wert des Grundstiickes nach Abbruch

Wert des Grundstickes mit positivem Bauvoranfragebescheid
Wert der Gebaude als WEG

Wert flr ein Erbbaurecht

AnschlielRend beauftragt die Abteilung einen 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachver-
standigen, mit der Erstellung eines Verkehrswertgutachtens.
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3. Beratung bei Verkaufs-/Kauf- oder Erbbaurechtsverhandlungen

Nach Vorliegen des Verkehrswertgutachtens berét die Abteilung zu den verschiedenen Ver-
wertungsoptionen und vermittelt bei Bedarf geeignete externe Fachleute.

Das notwendige Bieterverfahren wird durch einen externen Makler durchgefuhrt.

4. Beschlussvorlage zu konkretem Verkauf

Nach Abschluss des Bieterverfahrens, sowie der Auswahl eines Kaufinteressenten oder
eines Erbbaurechtsnehmers, erstellt die Abteilung eine Beschlussvorlage und legt diese dem
zustandigen Leitungsorgan der Korperschaft zur Beschlussfassung vor.

5. Vorbereitung Notartermin und Abschluss Kaufvertrag

Die Abteilung stellt die erforderlichen Vertragsunterlagen zusammen und holt kirchenrechtli-
che Genehmigungen ein.

Der Entwurf des Kaufvertrages bzw. Erbbaurechtsvertrages wird durch die Abteilung auf die
Einhaltung der kirchenrechtlichen Anforderungen geprift. Eine Prifung des Kauf-/Verkaufs-
vertrages erfolgt durch einen externen Juristen.

Die Abteilung koordiniert den Notartermin.

Der Notartermin zur Unterschriftsabgabe erfolgt durch die von der Kérperschaft bevollméach-
tigten oder gesetzlich vertretungsberechtigten Personen.

Darlber hinaus informiert die Abteilung die Finanzbuchhaltung tGber den Vertragsabschluss,
damit die erforderlichen Zahlungsvorgénge, insbesondere Kaufpreiszahlungen, Erbbauzin-
sen sowie Zahlungseingange, fristgerecht bearbeitet werden kdénnen.
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Prozesslandkarte Abteilung Immobilienmanagement

L

Grundsatz- Allg. Grundstiicks- Miet- und Pacht-
angelegenheiten verwaltung angelegenheiten
Kaufmannisches
- Gebaudemanagement
Erbbaurechts- Energie- Facility
angelegenheiten management Management

Technisches

Bau- Versicherungs-
Gebdudemanagement

Bauunterhaltung angelegenheiten

|8

Strategisches Kauf und Verkauf von
Immobilienmanagement Grundsticken

Bauberatung und
Projektmanagement

Immobilienentwicklung

Foérderantrage

Prozessiibersicht 4.3 Kauf und Verkauf von Grundstlicken

Nummer Prozessubersicht

B-431-01-S Einholung Verkehrswertgutachten

Beratung bei Verkauf-/ Kaufverhandlungen (inkl. Vorbereitung der

U= Verkaufsunterlagen, z.B. Lageplan, Energieausweis)

Prifung des Entwurfs des Kaufvertrages auf kirchenrechtliche

=il Anforderungen
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Prozessubersicht 4.5 Erbbaurechtsangelegenheiten

Nummer Prozessubersicht

B-451-01-S Beratung bei der Vergabe von Erbbaurechten

In dieser Prozessbeschreibung wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Die verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich gleicher-
mafen auf alle Geschlechter.



