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Zweck und Geltungsbereich des Prozesses

Dieser Prozess beschreibt das Zusammenwirken des Ev. Verwaltungsverbandes (in der Folge
,Verband' genannt) mit den Kirchengemeinden der beiden Kirchenkreise Disseldorf-Mett-
mann und Niederberg sowie der beiden Kirchenkreise (in der Folge jeweils Korperschaften
genannt) bei der Unterstitzung der Leitungsorgane zur Erfillung der Aufgaben aus § 50 der
WiVO, in dem die jahrliche Baubegehung aller Gebaude vorgeschrieben ist. Bei Beauftragung
der Leistung durch die Kdrperschaft, tUbernimmt die Abteilung die Vorbereitung, Durchfihrung
und Dokumentation der jahrlichen Baubegehung.

Dieser Prozess gilt fiur die Kirchengemeinden der Kirchenkreise Dusseldorf-Mettmann und
Niederberg sowie den beiden Kirchenkreisen selbst und flr die von der gemeinsamen
Verwaltung genutzten Objekte.

Fir diesen Prozess ist die Abteilung Immobilienmanagement des Ev. Verwaltungsverbandes
Mettmann-Niederberg (in der Folge ,Abteilung‘ genannt) verantwortlich.

Prozessbeschreibung — Uberblick

Prozessschritte Abtellung Koérperschaft
Immobilienmanagement

1. Planungsphase, Vorbereitung der Begleitung

2. Fachliche Durchfilhrung der Baubegehungen

3. Dokumentation der Ergebnisse

4. Grundlagen der Haushaltsplanung

= Verantwortliche Partei fir den Prozessschritt

Prozessbeschreibung

Vorbemerkung:

Die jeweilige Korperschaft verabredet eine eindeutige und verbindliche Kommunikation mit
dem Verband. Hierflr benennen Korperschaft und Abteilung gegenseitig einen
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Ansprechpartner. In der Regel sind das die jeweiligen Baukirchmeister und die Sachgebiets-
leitung Technisches Gebaudemanagement.

1. Planung der Baubegehung

Die Abteilung organisiert die Abstimmung mit den Ansprechpartnern der jeweiligen Korper-
schaften. Dies sind in der Regel die Baukirchmeister. Dort werden Schwerpunkte und Inhalte
der jahrlichen Baubegehungen besprochen, sowie der Terminrahmen festgelegt.

Die Abteilung stimmt die konkreten Begehungstermine mit der jeweiligen Kérperschaft ab.

2. Durchfiihrung der Baubegehung

Bei der Baubegehung wird Gberprift, ob der bauliche Zustand des Gebaudes und der fest
verbundenen Einrichtungen eine uneingeschrankte und ordnungsgemale Nutzung, geman
seiner Bestimmung zulasst.

Festgestellte Mangel werden erfasst und priorisiert, nach den Kriterien ,duldet keinen Auf-
schub® (z.B. bei Verkehrssicherungspflicht und Gefahr im Verzug) oder ,geht in die Haus-
haltsplanung des Folgejahres ein“. Die weitere Bearbeitung der Mangel erfolgt nach Prozess
B-464-01-S Steuerung von Malinahmen der Bauunterhaltung.

3. Dokumentation

Das Ergebnis der Baubegehung wird in dem vorgegebenen Protokoll dokumentiert. Die Kor-
perschaft erhalt von der Abteilung nach Abschluss der Baubegehungen eine Kopie des Pro-
tokolls.

4. Beitrag zur Haushaltsplanung

Die Koérperschaft erhalt von der Abteilung eine Prognose Uber erkennbare, bevorstehende
Schadensereignisse in groRerem Umfang.

Im Rahmen eines abschliellienden Termins, werden die MalRnahmen besprochen und gehen
in die Haushaltsplanung der Kérperschaft ein.



Ev. Verwaltungs- Immobilienmanagement z-:t‘iZ-oz?:w )
verband Mettmann- Fachliche Durchfiihrung von rov 0103
Niederberg Baubegehungen Gilltig ab: 01.09.2026
Anlagen

Prozesslandkarte Immobilienmanagement

Grundsatz- Allg. Grundstucks- Miet- und Pacht-
angelegenheiten verwaltung angelegenheiten
Kaufménnisches
T Gebaudemanagement
Energie- ' Facility
angelegenheiten management Management
i Bau- Versicherungs- i Technisches
Bauunterhaltung angelegenheitergr Gebaudemanagement

Strategisches Kauf und Verkauf von
Immobilienmanagement Grundstucken

Bauberatung und

Projektmanagement FOICOIBNIge

Immobilienentwicklung

Prozessiubersicht 4.6 Bauunterhaltung
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m Prozesstubersicht

B-462-01-S Fachliche Begleitung von Baubegehungen

B-462-02-W Fachliche Durchfiihrung von Baubegehungen

B-464-01-S Steuerung von extern vergebenen Mafnahmen der Bauunterhaltung

B-466-01-W Abschluss von Wartungs- und Priifungsvertragen

B-468-01-S Information und Beratung bei Fragen der Betreiber-Verantwortung

B-4610-01-W Teilnahme an Begehungen z.B. Brandschutz, Arbeitssicherheit

B-4611-01-S Feststellung der sachlichen und rechnerischen Richtigkeitvon Rechnungenim Rahmen von
Bauunterhaltungsmanahmen

In dieser Prozessbeschreibung wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Die verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich gleicherma-
Ren auf alle Geschlechter.




